CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNC MUNICIPAL 2015.2018

15 de Noviembre de 2017
No. de Oficio: 2559/17
EXP. ADM.D-545/17
‘ASUNTO: Multa.

INSTRUCTIVO

AL C. PROPIETARIO DEL INMUEBLE QUE SE UBICA EN LA
CALLE JUAN JOSE HINOJOSA NUMERO 4841 DE LA

COLONIA LOS CEDROS EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY;
NUEVO LEON; (ON NUMERO DE EXPEDIENTE
CATASTRAL (70). 7. SR

PRESENTE.-

El C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, ha dictado el siguiente
acuerdo: Monterrey, Nuevo Leén a los 14-catorce dfas del mes de Noviembre del afio 2017-dos mil
diecisiete.

VISTO, el estado actual que guarda el expedientéfgidministrativo D-545/2017, iniciado con motivo
de las Actividades de Construccidon que fueran detectadas -en el inmueble ubicado en la CALLE
JUAN JOSE HINOJOSA NUMERO 4841 DE LA COLONIA - LOS CEDROS EN ESTA CIUDAD DE
MONTERREY; NUEVO LEON; CON NUMER@ DE EXPEDIENTE CATASTRAL (70) ~ 437, asi
mismo vistas que fueran las dlverszf, constanc1as que lo mtegran,

””’"/ , _
R E S /U L T A N D O
/
yd

1.- Que mediante Acuerdo en fecha 19-diecinueve dias del mes de Octubre del afio 2017-dos mil
diecisiete, el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, ordeno
realizar una visita de 1nspeccxon Ordinaria en el inmueble ubicado en la CALLE JUAN JOSE
HINOJOSA NUMERO DE,L.A COLONIA LOS CEDROS EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY;
NUEVO LEON; CON N’UMERO DE EXPEDIENTE CATASTRAL (70)- , afin de constatar
] estado que guarda el lnmueb}e“en cuestién en relacidn a las construcciones, edificaciones,
talaciones, Usos y Destlnos del Suelo realizados en el mismo, describiendo que en caso de que
erior al requerimiento que se ordena, que si el referido inmueble no cuenta con la licencia de Uso
uelo, uso de edificacién y construccién que le’ permita desarrollar la actividad que se realiza en el
mo, se le faculta con fundamento en los articulos 10 fraccién XXI, 327, 328 fracciones L IIL, IV, Vy
i ela Ley de desarrollo Urbano vigente, a efecto de que aplique sobre el referido inmueble, MEDIDA
E SEGURIDAD, otorgindosele en la misma al C._Propietario, Poseedor, Ocupante, Encargado o

Responsable del inmueble en cuestién, el término de 10-diez dias habiles, para que en uso de su
derecho de audiencia comprobara contar con las licencias correspondientes, pudiendo presentar las
pruebas y alegatos que estimara convenientes; con fundamento en lo dispuesto por el articulo 14
Constitucional, asf como lo estipulade en los articulos 351, 352, 353, 356, 357 y demas relativos de la

/g\ Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon
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2.- Ahora bien, con fecha 7-siete dias del mes de Noviembre del afio 201 7 mil diecisiete, en el
que se pudo entender la diligencia con una persona de nombre * quien no se
identific6, quien dijo ser Empleado en relacién al predio inspeccionado, ante qulen se identificé el C.
Inspector adscrito a esta Secretarfa de nombre Héctor Iv4n Aleiandro Sustaita, con niimero de Gafete
112347; Acto seguido se solicita al C ’ .- que designe a dos personas de su
intencién que funjan como testigos en la presente diligencia, en la inteligencia de que de no ser asf,
sera nombrado por el mismo inspector; el cual manifiesta que NO designa persona alguna, Una vez
plenamente identificados el Inspector, el Inspeccionado se procede a continuar con el desarrollo de la
visita de inspeccién estableciendo lo siguiente atendiendo el objeto de la visita de inspeccion, se
observan las siguientes construcciones y/o edificaciones y/o instalaciones:

Se observa que el inmueble NO tiene estacionamiento, Asi mismo, el predio Sl cuenta con un Area Libre,
"en aproximadamente: 20 metros cuadrados. Ademas, SI cuenta con Area Jardinada, en aproximadamente
10 metros cuadrados. '
Ahora bien, atendiendo al objeto de la visita de inspeccion; que con el documento en mano, referente al
inmueble sefialado, se hace constar que lo fisicamente eqcontrado NO se apega al proyecto de los planos
aprobados, toda vez que respecto al punto No. 1. (Si la, JAubicacion y el disefio de la construccion existente,
coincide con las Plantas arquitectonicas, mstalacnones obras de edificacion y cada uno de las
especificaciones que contiene el proyecto autonzado)/senalado en el acuerdo del que deriva la presente, lo
siguiente: NO coincide con los PIanoagﬂiii //

P
Con relacion al punto No. 2 (Si se respeta el'uso dé suelo otorgado, asi como las areas libres, jardinadas
y de estacionamiento marcadas en el citado proyecto la etapa en que se encuentra la construccién
existente), se detecta: el uso se pretende cas/a* habltacxon y areas llbres y jardinadas no cumple.

Por lo que hace al punto 3, (Verificar sl ‘s da cumphmlento a todos y cada una de las condiciones,
lineamientos y requerimientos que le fueron sefialados al otorgarse la Licencia mencionada) se hace
observa lo siguiente: no cumple se marcan en el Plano

Ademés de lo establecido dentro/ de los planos ofmales se hace constar que dentro del lugar
inspeccionado, se observan las &gwentes construcciones y/o edificaciones y/o instalaciones: es una
construccién de dos plantas con un cuarto en la azotea. .

' e
s construcciones se realizan actualmente en el lugar inspeccionado, y no se encuentran dentro de los
lanos oficiales, son de los-siguientes metros cuadra_dos: 250 aproximados.

tipo de uso de suelo que se efectia o se pretende efectuar actualmente en el lugar inspeccionado es de:
e puede determinar.

4 En eI predio se cuenta con el siguiente mobiliario: material y herramienta para la construccion.

En atencion a lo anterior se requiere al C. v - .-, para que muestre los documentos
ylo licencias que justifiquen el llevar a cabo ios usos de sueio y edificacion identificados, asi como en su
caso la realizacion de las obras, construcciones, instalaciones, y/o cualquier otro tipo de actividades que
requreran autorizacién por parte de esta Autondad para reahzar Ios mismos, a lo que manifiesta: mostré
CH-. . 17.
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Acto seguido, en atencién a lo anterior se hace constar que las obras que se detectan en el inmueble de
referencia, NO se apegan al proyecto de los planos que fueran ingresados ante esta Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey, por lo que Sl representan un riesgo, en tal virtud y en
cumplimiento a la resolucién en comento, se procede a ejecutar las siguientes medidas de seguridad
SUSPENSION TEMPORAL PARCIAL O TOTAL DE LOS TRABAJOS Y/O PROCESOS SERVICIOS
PUBLICOS; LA CLAUSURA TEMPORAL O DEFINITIVA, TOTAL O PARCIAL DE LAS
CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES U OBRAS Y/O EDIFICACIONES; Y LA PROHIBICION DE
ACTOS DE UTILIZACION O DE USO DE EDIFICACIONES, PREDIOS O LOTES, en virtud de haberse
detectado en el inmueble de referencia, lo siguiente: se procedi6 a la suspensién por diferencias
encontradas en el plano.

Para cuyo efecto se colocan los sellos y listones correspondientes a los nimeros: 1961y 1962.

OBSERVACIONES ADICIONALES: se procede a |z susnensidn por diferencias en planos autorizados y se
queda en resguardo un empleado de nombre

Se concede el uso de la palabra al C. Eleno Zamarripa Briones para que formule sus observaciones respecto
de la presente diligencia, manifestando lo siguiente: NO manifesto.

.

3.- En fecha 13-trece de Noviembre del afio 2017- dOS/mﬂ diecisiete el C. Sergio Cruz Gonzdlez en su calidad de
propietario del inmueble que se encyentra en la CALLE JUAN JOSE HINOJOSA NUMERO JOE LA
COLONIA LOS CEDROS EN ESTA ( CIUDAD DE MONTERREY; NUEVO LEON; CON NUMERO DE
EXPEDIENTE CATASTRAL (70)-- -« - = ﬂ»vPresentan escrito en el local de esta Secretaria, en el que
manifiesta: “Con relacién al oficio N°© 2367\/2017 (fe fecha19 ‘de octubre del presente afio, se me ralizé una
visita el dfa 07 de noviembre por inspectores, con motlvo dei mspeccxon contra plano; arrojando como resultado
diferencias en el plano contra la ejecucién er},obra ubicadaen la calle Juan José Hmo;osa nimero -. .1, Colonia
Los Cedros, Monterrey, N.L; con niimero de expediente catastral (70)-. .- 37. Por lo anterior me
comprometo a realizar una regularlzacmﬁ del plano con la secretaria correspondlente ala brevedad posibley
una vez ingresado el expediente sohc1to se me retire el estado de clausura del predio”.

/:,/

/,
1 mismo, esta Secretaria de D/esarrollopUrbano y Efi:mé'f&;i'a le apercibe, para que a la brevedad posible realice
tramites de regularizacién del plano de construccién relativo al inmueble que se localiza en la CALLE
AN JOSE HINOJOSA/ NUMEROC | DE LA COLONIA LOS CEDROS EN ESTA CIUDAD DE
NTERREY; NUEVO LEON; CON NUMERO DE EXPEDIENTE CATASTRAL (70)-f "7, De lo
@ntrano se procederd a la clausura definitiva. : :

5.- Ahora bien, dado lo anterior y en lo que interesa, de los documentos, datos, fotografias que integran el
presente, se deduce claramente que las obras, instalaciones y/o actividades llevadas a cabo en el inmueble
que nos interesa, que cuenta con el permiso de construccién CH-*7-17, mismo que resulta insuficiente
para justificar la realizacién de las mismas, pues de acuerdo a lo detectado por parte de personal dé esta
Secretaria, al llevar a cabo la visita de inspeccién descrita en el inmueble de referencia, no coincide con
los planos oficiales. Detectindose 250 metros cuadrados aproximadamente de construccién que se
realizan actualmente en el lugar inspeccionado y que no se encuentran dentro de los planos oficiales.
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CONSIDERANDO:

L- Que esta Autoridad es competente para conocer y resolver el presente asunto, de conformidad con lo
dispuesto por 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Lebn; articulos
16 fraccién X, 93, 94 fracciones IV, VIII, X111, XVIII, XXX, XLII del Reglamento de la Administracién Pdblica
del Municipio de Monterrey; y articulos 1 fraccién V, 5 fracciones XVI y XXXI, 6 fraccién IV y V, 10
fracciones XXI y XXVy dos tltimos parrafos, 11, 226 fraccion I, 317, 318, 319, 320, 327, 328 fraccién
111, 331 fracciones I a IV, 332 fracciones I a IV incluyendo el Gltimo pérrafo, 333, 334, 336, 342 fraccion II
inciso i) 346, 351, 352, 353, 354, 355 fracciones I alalX 356 y 357 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Le6n.

I1.- Asi mismo, la conducta sancionada en el punto que antecede, es sancionable de acuerdo alresultado
de las constancias que integran el expediente administrativo aludido en un principio podemos
determinar que las actividades, obras, instalaciones, edificaciones y/o construcciones, que se
realizaban sin contar para ello con las debidas autorizaciones municipales, resultande por ende
procedente aplicar, como se aplica al Propietario del inmueble ubicado en la CALLE JUAN JOSE
HINOJOSA NUMERO -+« ; DE LA COLONIA LOS CEDRQS EN ESTA CIUDAD DE'MONTERREY; NUEVO
LEON; CON NUMERO DE EXPEDIENTE CATASTRALA70)-" 7-,37, una multa por equivalente al
monto de 2000-dos mil veces la Unidad de Medlda/ Actuahzacmn (U.M.A), lo anterior de acuerdo
establecido por el articulo Tercero Transitorio del decreto por el que se reformo la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Me%ﬂcanos, por la infraccién comeétida sefialada en el articulo
342 fraccion I, inciso i) de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en relacién con el Articulo
341 Fraccién IV del citado ordenamlenﬁoaunglco articulo 2 fraccién V del C6digo Fiscal del Estado de
Nuevo Ledn, articulo 1° fraccién V numero 10 de la Ley de Ingresos de los Municipios del Estado de
Nuevo Ledn y los articulos 1y 67 fracc1on/I dela Ley de Hacienda de los Municipios del Estado,
la cual debera cubrirse ante la Tesorerla Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo tanto enviese
una copia de esta resolucién a esa Demendencxa

4

I11.- En virtud de lo anterior Sancmn, gue debera ser cubierto ante la Tesorerfa Municipal de Monterrey,
de conformidad con lo sefialado én el articulo 2 fraccién V del Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn,
articulo 1 fraccién V niimero uno de laLey de Ingresos’ de los Municipios del Estado de Nuevo
Leén y los articulos 1y 67 fraccién I detaLéy de Hacienda de los Municipios del Estado, aplicados
supletoriamente a la matena por/l 0 que, una vez notlflcada la presente resolucion, enviese copia de

. estaadichaautoridad. ./

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se resuelve:

el .. PRIMERO: - Por los motivos anterlormente expuestos y razonados juridicamente en el

- pltulo de considerandos que antecede, es procedente i 1mponer como se IMPONE al Propietario del

inmueble ubicado en la CALLE JUAN JOSE HINOJOSA NUMERO -+~ 1 DE LA COLONIA LOS CEDROS EN

ESTA CIUDAD DE MONTERREY; NUEVO LEON; CON NUMERO DE EXPEDIENTE CATASTRAL (70)- .

5 °7, una multa por equivalente al monto de 2000-dos mil veces la Unidad de Medida y
Actuahzacmn (U.M.A)), lo anterior de acuerdo establecido por el articulo Tercero Transitorio

®. del decreto por el que se reformo la Constitucién Pohtlca de los Estados Unidos Mexicanos, por
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la infraccién cometida sefialada en el articulo 342 fraccién II, inciso i) de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado, en relacién con el Articulo 341 Fracciéon 1V del citado ordenamiento
juridico, articulo 2 fraccién V del Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, articulo 1° fracciéon V niimero
uno de la Ley de Ingresos de los Municipios del Estado de Nuevo Leén y los articulos 1y 67 fraccion I
de la Ley de Hacienda de los * Municipios del - Estado, la cual debera cubrirse ante la Tesoreria
Municipal de Monterrey, Nuevo Leén, por lo tanto enviese una copia de esta resolucién a esa

Dependencia.

SEGUNDO.- Comisionandose para el efecto de notificar éste acuerdo al C. Notificador y/o a los C.C. JUAN

MARTIN RODRIGUEZ JIMENEZ, FRANCISCO JAVIER CABRERA TOVAR, JAVIER GUADALUPE
MARTINEZ MARTINEZ, RAMON DIMAS ESTRADA, REFUGIO ALFREDO CAVAZOS GARZA,
EFRAIN VAZQUEZ ESPARZA, GEORGINAJ. CANTU MACIAS, RAFAEL HERRERA VILLANUEVA,
GERMAN REYNALDO RIVERA RODRIGUEZ, FLOR LIZBETH CHAVEZ IBARRA, JACOBO JESUS
VILLARREAL TREVINO y HECTOR IVAN ALEJANDRO SUSTAITA Inspectores adscritos a esta
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, quienes
podran actuar de forma conjunta o separadamente y constituirse en el citado inmueble, a fin de
realizar lo ordenado, procediendo a levantar la Constanaa correspondiente.

TERCERO: - Notifiquese y ejecttese. Asi admlmstratlvamente lo acuerda y firma el C. Secretario de
Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de Monterrey, I P LR R TP TR PR

Af,
ARIO DE DESARROLLO URBA/N O X»ECOLQGIAE ,EEL MUNICIPIO‘DE MONTERREY
e NUEVO LEON / ' Y

g;s CS//Fﬁgr ” B o’

Lo ava notificn o Ticted, nor med1o del presente instructivo - que entregue a una persona que dijo llamarse
: : Pﬁz mfﬂ stario siendo las £3 * g!del

EL C. INSPECTOR AUTORIZADO: - LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE
LA DILIGECIA:

NOMBRE: ﬁr fos 1PlepdsS. NoMere:
e - P \
FIRMA: (i} ==X FIRMA:
R

/
CREDENCIAL OFICIAL No_14 924} ~ IDENTTFICACION: iEé
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